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" No contexto da crise econdmica e financeira, tornou-se urgente o
desenvolvimento de estatisticas dos precos de imoveis para, assim, fornecer
indicadores adequados dos precos da habitacao e da propriedade comercial.

= No INE ja existem dois produtos para satisfazer essas necessidades recorrendo
a fontes administrativas:

* indice de Pregos da Habitagdo (IPHab) é divulgado trimestralmente
desde julho de 2014 (CE Regulamento 93/2013)

* indice de Precos das Propriedades Comerciais (IPPCom) é divulgado
anualmente desde junho de 2017
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= No entanto, existem diferencas regionais significativas na evolucao dos precos
da habitacao devido a especificidades do territorio:

* nos paises da UE (e.g. regides, areas turisticas)

* nas regides (e.g. centro das cidades vs. suburbios, areas costeiras vs.
interior)

= As estatisticas de precos da habitacao ao nivel local tém o objetivo de
fornecer nova informacao oficial:

* monitorizar a diferenciacao territorial através das dinamicas de precos da
habitacao

e explorar os precos da habitacao dentro das cidades através de uma
aplicacao WebSIG
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Fontes administrativas

"  As Estatisticas de Precos da Habitacao ao nivel local baseiam-se em dados
tributarios fornecidos pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) - através
de um protocolo celebrado com o Instituto Nacional de Estatistica (mesma
fonte que o IPHab e o IPPCom)

= O calculo das Estatisticas de Precos da Habitacdao ao nivel local baseia-se na
ligacdao da informacdao do IMT com a do IMI:

* Imposto Municipal sobre a Transmissao Onerosa de Imdveis (IMT): de
onde se obtém os precos e numero de transacdes realizadas em territorio
nacional - dados de fluxo

* Imposto Municipal sobre Imodveis (IMI): de onde se obtém as
caracteristicas dos imoveis transacionados — dados de stock

= Aligacdo entre as duas fontes é feita ao nivel do alojamento
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Estrutura de Dados Espaciais (INE)
BGRI Subseccao (poligonos)
BGE Edificios (pontos)

FNA Alojamentos (moradas)

BSA Arruamentos (linhas)

(d¢ferritério  CAOP < — —
|

Cidades Estatisticas¢ — — -

I
Quadricula estatistica « — — -

500 x 500 m :

Seccao estatistica (BGRI) « — — —

IMT
Transacdes e Agéncia para a Energia
precos SN (-..)
X,Y
Morada

IMI
Caracteristicas

AT
autoridade
74 tributaria e aduaneira
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X,Y regras de dominio

 Sem informacao: 6.6%

 Coordenadas geograficas incorretas (diferentes sistemas de referéncia e outros
erros): 0.01%

X,Y regras de coeréncia: (ao nivel das unidades territoriais CAOP-AT)

* Diferente freguesia mas mesmo municipio: 1.11% - localizacao baseada no XY

e Diferente municipio: 0.07% -> localizacao administrativa

MN/FR/Cidade - — > Cobertura completa transacbes <— — — Imputacio

GRID e sec¢do estatistica = — > N2transacdes acima de 90%
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= Meédia dos precos por m? vs Mediana dos precos por m?

 Embora os precos médios sejam mais comuns, os precos medianos permitem
expurgar o efeito de valores extremos os quais podem ser particularmente
relevantes nas estatisticas ao nivel local.

= Periodo de referéncia para difusao trimestral

 Apesar dos dados serem interpretados trimestralmente, estes refletem as
vendas do periodo dos 12 meses anteriores, o que reduz o possivel impacte
de irregularidades associadas a heterogeneidade dos alojamentos vendidos e
elimina os efeitos de flutuacdes sazonais.

= Limiares de difusao

e Para cada unidade territorial, considera-se um numero minimo de 15
transacdes no conjunto dos 4 trimestres que terminam no trimestre de

referéncia. Ao nivel da seccao e GRID o numero minimo é 7.
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Indicadores disponiveis do Portal das Estatisticas Oficiais

Os resultados para o ano acabado em cada trimestre, desde o 12 trimestre de 2016
até ao 22 trimestre de 2017 estao disponiveis em www.ine.pt

* Para os 3 niveis das NUTS e municipios
Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares (€) por Localizacao geografica
(NUTS - 2013); Trimestral

* Para as Area Metropolitanas de Lisboa e do Porto e para o Algarve os valores por

freguesia
Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares (€) por Localizacio geografica e
Categoria do alojamento familiar; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares em apartamentos (€) por
Localizacao geografica; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares em apartamentos existentes (€)
por Localizacao geografica; Trimestral
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Indicadores disponiveis do Portal das Estatisticas Oficiais

e Para as 7 cidades com mais de 100 000 habitantes (Lisboa, Porto, Vila Nova de
Gaia, Amadora, Braga, Funchal e Coimbra). Para Lisboa e Porto, sao divulgados
valores por freguesia

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares (€) por Localizaciao geografica
(Cidade) e Categoria do alojamento familiar; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares em apartamentos (€) por
Localizacao geografica (Cidade); Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares em apartamentos existentes (€)
por Localizacao geografica (Cidade); Trimestral
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31 de outubro de 2017

Estatisticas de Pregos da Habitag3o 2o nivel local
2° Trimestre de 2017

41 Municipios registaram precos de venda de alojamentos superiores ao valor nacional
No periodo anual compreendide entre o terceire trimestre de 2016 & o segundo trimestre de 2017, o valor mediano dos
orecos de alojamentos familiares vendidos no pais fixou-se em 896 euros por metro quadrado e os municipios que
superaram aguele valor localizavam-se maioritariamente no Algarve e na Area Metropolitana de Lisboa. O municipio de
Lishoa apresentou o prego mais elevado (2 231 €/m?) e com valores adma de 1 500 €/m* destacavam-se ainda os
municipios de Cascais (1800 €md), Loulé (1650€/m’) e Lagos (1 555€/m’). Na regifio do Algarve, todos os
municipios, com excegao de Monchique e Alcoutim, registaram pregos superiores ao valor nacional,

No Dia Mundial das Cidades, o INE inicia a divulgagio das Estatisticas de Pregos da Habiteg3o a0 nivel local permitindo

assim ampliar o conhecimento sobre o mercado de transagfes de imdweis destinados 2 habitacZo, Estas estatisticas

bassiam-s2 em dados de natwreza administrativa (ver nota técnica no final do destaque), também ja utilizades na

compilacio do Indice de Pregos da Habitaggo.

Neste destaque a informagdo € disponibilizada para duas categorias (além do total): aljamentos noves e alojamentos

existentes, & de acordo com as seguintes geografias desde que o ndmero de observacfies o permita (15 ou mais

obsarvacies):

«  Portugal & as NUTS nivel II1. Para as Area Metropolitanas de Lisboa = do Porto & para o Algarve s2o também
divulgados os valores por municipio.
= 0 conjunto das ddades estatisticas com mais de 100 mil habitantes: Lisbos, Porto, Vila Nova de Gaia, Amadora,

Braga, Funchal e Coimbra. Mo caso particular das cidades com mais de 200 mil habitantes (Lisboa e Porta) s3o0
também divulgados valores por freguesia.

Neste destague toma-s= a mediana (valor que separa em duas partes iguais o conjunto ordenado de pregos por metro

quadrado) como valor de referéncia para os pregos de venda de alojamentos familizres (€/m”), o que permite expurgar

o efeito de valores extremos da leitura do mercado de transacies de habitagio 2 escala local. Adicionalmente a escolha

de um periodo anual permitz expurgar possiveis efsitos sazonais no comportamento dos pregos, bem como ampliar o

detalhe geografico de apresentacdo de resultados.

05 resultados para o ano acabado em cads timestre, desde o 1° trimestre de 2016 até a0 2° trimestre de 2017 estdo

disponiveis em www.ine.pt, na opgao Informacao Estatistica, Dados Estatisticos, Base de dados (ver lista de indicadores

no final do destaque).

Paralelamente, o INE disponibiliza no seu portal uma aplicacio que permite 2 consubta interativa dos pregos medianos.

de venda de alojamentos familiares (€/m®) nas cidades de Lishoa & do Porto, para unidades territoriais construidas pelo

utllizador a partir da seccdo eststistica ou quadricula 500m x 500m, facilitando a analise dos precos praticados nas

diferentes dreas de cada uma das cidades. Esta ferramenta tem por base a informag3o adminisrativa georsferenciada

viilizada para as Estatisticas de Pregos da HabitagZo 20 nivel local e incorpora os resultados obtidos neste projeto para

as cidades de Lisboa 2 Porto = respetivas freguesias.

Estatisticas de Pregos de Habitago 2o nivel local — 29 trimestre de 2017 11z
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MNota técnica

s 'Estatistics, de Pregos da Mabitagio a0 rivel lacal’ thm periodicidade trimestral 2 o seu Srbio gengrifica £ o peis. A unidade sstatistca chasvads
&2 akpamert familiar senda 2 pepudacio aho o alojamentos familars: rarsacionades por vends n terntinia racral,

As Estatisticss de Pregos da Habtacko ao mivel local resultam do de fontes dos dados flscas
anonimizados obtidos da Autoridade Tributiria & Aduaneira (AT) ac abrigo de um protocaio celebrada com o INE, relstivos 30 Imposto Municipal
sabre a5 Transagies Oneross de Imdvets (IMT) & 83 Imposi Municipal sobre Imdwets. (IMI). O INE agradece a coliboragio da AT ra cancretizagio
deste projetn estatisticn.

O ol das Estatitca de Fress s Mabeacio a0 nived oca baseis-se 1 Igagho b informagho do IMT (de code se ot 03 pregcs das
tramagfies) com a do IMI (de crde se retram as do alojamento A igagio ertre extas duas fontes
administrativas fiscak & efetuada com recursa 3 varidvel "artiga gerada”.

A informacia relativa a0 valkor das transaghes por venda de slcjamentos familares integra 5 declaracies liquidadss de IMT referentes a “aqusiclo
da direit de propriedade de indvels”. SBo utiizades spens as transages em que o cidiga de desting do IMT & “Habitacle” & a afetaglo da
respetiva informago proverients da IMI que estegs definida como "Habitacic”.

e

walor pregas por quadrado das transagies por venda de imdvess para habitacla com drea bruta privativa entre 20 a7 & 600 .
s reubsdos dhvalgadas pars cads tmestre comespondem & infarmacha registada para © bimestre de referéncia = s i imestres antencres.
Embors o5 resutadcs sejam lidos trimestrakments, os mesmos reflstem as vendas associadss 20 conjunto de 12 meses, 0 que parmite diminuir o
= d associades & dos imivess sem dear de fazer refletir 3 tendénca de evolugio do valor
dlas vendas por o elets

Fara efetos de dfislo comsidera-se, para cads unidade teritorisl, um rdmers misimo de 15 trarmagfes no oD A0S QUALTD trimestres que
fErminam no trimestre de referéncia.

Conceitos

Alojamento: Local distintn & independerts que, pahmhmh:mmmm;mmmdbnmdnmmammz
desting 2 condicio de il aser otal e outros fins o referéncia.

Alojamento familiar: Agjamento que, normalments, se destine a slojar apenas uma familia e ndo & totaiments ublizado pera outros fins no
mamento de referénca.

Alojamento familiar novo: Alojamento familisr que no momento da transaco nunca tinha sdo usado para fins habitaconais.

andpbastes Al e . £50 34 tiha 100 (xS prk
Area bruta privativa: Vejs “ires bruta do foga®.

Area bruta do fogo: Valor cormesponderts § superfice total do fogo, medida pely perimetro exterior das paredes exteriores & pekos sbos das
puredes separadoras dos fogos, Incluindo varandas privathcas, locss acessérios e a quota-parte que Ihe comesponda s CroulacBes comus do
edifico.

Cidade: Agiomerado populscional continuo, com um nimero de slefiores supencr & B000, possuindo peio mencs, metade dos seguintes
wmmmhhmmmmmmwmmwammamem
cultural; museu & biblioteca; hotelana; de. secundinia; de

= néartAncs; ansportes pGSIcos, Lrbanas e suburbancs; parques ou jardins poSiios.

Estatisticas de Preos de Habitagio a0 nivel local — 2° trimestre de 2017 1112
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Indicadores e produtos

41 dos 308 municipios registaram precos de venda superiores ao valor nacional

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares, Portugal, NUTS Il e municipio, 22T 2017

Algarve Alcoutim® ® @ Loué
A. M. Lisboa Moita @ * ® Lisboa
R.A. Madeira Santana @ 4 O Funchal
PORTUGAL F2.C.Rodrigo ® < @ Lishoa
A. M. Porto S.).daMadeira® @ ® Porto
Alentejo Litoral Alcager do Sal® @ @ Grandola
QOeste Cadaval® @ @ Nazaré

Regido de Coimbra
Regido de Aveiro
Alto Minho
Alentejo Central

P.da Serra @ €  ©®Coimbra
Anadia® € @ Aveiro
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¥  Indicadores e produtos

O preco de alojamentos usados em Lisboa (2 146 €/m2) superou os precos de
alojamentos novos registados nos restantes municipios da Area Metropolitana de
Lisboa

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares por categoria de alojamento familiar da Area
Metropolitana de Lisboa, por municipio, 22T 2017
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Lisboa
Cascais ® o
Oeiras ® o
A.M.LISBOA “® o
Loures o o
Odivelas ® o
Almada [ 2 °
Alcochete L 4
Sesimbra L )
Mafra *o
Amadora [ 4 (]
V. F. Xira ® o

Montijo “we

Sintra ® o
€m’
Seixal ® o AL Bl ]1228;2231)
"I 11000;1228]
[ 1800;1000]
[588;800]
Palmela ®>e0
Limites Territoriais
[ Municipio
[ I NuTsm

Frequéncgs\’\‘

Municipios

Setubal ® o

Barreiro L N 4

Moita L 2 ]

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 €/m?

® Novos © Existentes * Total



Taxadevariagcdo homéloga do valor medianodas

NSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
STATISTICS PORTUGAL

4 Indicadores e produtos

As freguesias da cidade de Lisboa, Santo Antonio (3 294 €/m2) e Misericordia
(3244 €/m?2) registaram os prec¢os mais elevados da habitacdo e as maiores taxas
de variacao homadloga

Valor mediano e taxa de variagao homadloga do valor

. 2 .
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4 Indicadores e produtos

INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
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© AbumDestacues Lisboa é cidade do pais onde o preco das casas mais subiu
No segundo trimestre de 2017, o preco mediano aumentou 15,1% em Lisboa, enquanto no resto do pais a subida foi de
<// Instituto Nacional de Estatistica adicionou uma foto nova 6,4%. As freguesias de Santo Ant6nio e da Misericordia registaram os pregos mais elevados.
c
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Cidade do Porto:
Pregos de venda de alojamentos mais elevados na Unido das freguesias de
Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde (1 743 €/m2), no 2° trimestre de 2017.

A freguesia da Campanha registou o menor prego da habitagdo entre as

Numero de
Dia visitas Hits Y o7
31-Oct-17 561 8.459 12.665  665.19 MB Habitac¢do. Pre¢o das casas dispara a nivel
01-Nov-17 3.304 58.398 84.093 3.90 GB nacional com Lisboa a liderar aumentos
02-Nov-17 114 2.253 3.297 166.39 MB

03-Nov-17 522 15.844 22.672 1.10 GB




Desenvolvimentos futuros

= Aumentar o numero de indicadores estatisticos a disponibilizar
= Disponibilizar aplicacao em formato bilingue (PT e ENG)

= Alargar a informacao disponivel na aplicacao a outras cidades

= Disponibilizar novas ferramentas de visualizacao da informacao
geografica, nomeadamente mapas tematicos




VIll Jornadas Ibéricas de Infraestruturas de Dados
Espaciais

Aplicagdes |

Location analytics de dados administrativos para a
producdo de Estatisticas de Preg¢os da Habitagdo ao
nivel local, em Portugal
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